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Styrelsen fr Brf Frosundet 1, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.
Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Alimdént om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs &kta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Befdstningskullen 3 i Solna Kommun den 25 augusti 2001.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 72 bostadsrétter samt tvé lokaler. Den totala
boytan #r 6 911 kvm och lokalytan 164 kvm. Foreningen disponerar 17 parkeringsplatser, alla belédgna i
garage som delas med Brf Frosundet 2. Marken innehas med dganderiit.

Ligenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kdk
14 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsdkring AB. I syfte att fa ett heltidckande
forsdkringsskydd for alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilligg om

gruppbostadsrittstilliggsforsdkring i anslutning till fastighetsforsdkringen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift f6r 2023 uppgér till 1 589 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatt f6r lokaler
uppgar for nirvarande till 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 213 764 000 kr, varav byggnadsvirde 134 146 000 kr och markvérde frikdpt tomt

79 618 000 kr. Virdeér &r 2002.

Ekonomisk férvalming
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB,
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Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Nordstaden och trappstddning med AB Rubin
Facilitetsservice. For tradgardsskétsel och snoréjning har Cemi svarat. Med Tele2 finns avtal tecknat
gillande kabel-tv och med Obenetwork avseende bredband. Underhallsavtal har tecknats med Miele for
oversyn och skotsel av maskiner i foreningens tva tvéttstugor. Sophanteringen har skétts av PreZero.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 21 september 2001.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yitre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 0,3 procent av
byggnads/taxeringsvérdet for foreningens hus.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhlisplan.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgdr av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstdimma den 11 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Kenth Karlsson Ordforande
Mario Dugandzic Kassor
Leif Svensson Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot
Helena Jukkala Ledamot
John Huang Suppleant
Jekaterina Jonsson Suppleant
Marie Elisabet Lundstrém Suppleant
Pawel Baranczewski Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret haft elva (elva) protokollforda sammantréden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsékring AB.

Revisorer
Matz Ekman Ordinarie
LR Revision Recenseo AB
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Valberedning
Peter Hjortzberg-Nordlund Sammankallande

Patricia Widell
Anna Karin Tallsten

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Foreningen har gjort en avgiftshdjning med 15%, frimst pa grund av héjda réantor pd véra lan.

Foreningen har under &ret haft tvd stiddagar, en pa véren och en pé hdsten, med tillfredstillande
uppslutning fran mediemmarna.

Féreningslokalen/overnattningsligenheten, som anvinds av féreningens medlemmar, har haft en hog
grad av uthyrning detta ar och &r av medlemmarna en uppskattad tjanst som féreningarna erbjuder.

Féreningen har under ret fortsatt anlita Rubin Stid for stidningen av trapphus, entréer och 6vriga
gemensamma utrymmen.

Nordstaden har under aret liksom tidigare ar anlitats for fastighetsskotseln.

Anticimex har besiktat alla ligenheter under januari/februari. Nagra fa lagenheter blev ej godk&nda men
skall vara atgirdade senast februari 2024.

"Fixargruppen” fortsitter att utféra diverse sma arbeten. Mélséttningen &r att béttra pa smd skador som
uppstatt pa viggar och dorrar i entréer och killarutrymmen. Gruppen har i &r pabdrjat malning av golven
i killargngarna som kommer att slutforas 2024.

Cemi har anlitats for tradgardsskotsel och snérdjning.

*Tradgardsgruppen” fortsitter med plantering av blommor i krukor vid portar och innergarden. Odlandet
i pallkragar fortsétter ocks4.

Avfallshanteringen har utforts av PreZero som &r kontrakterad av Solna kommun for avfallshantering.

ITK, som har serviceavtal for hissarna, har under éret haft 10 utryckningar for att avhjélpa fel pa
hissama.

Fastum skoter var ekonomiska férvaltning, vilket bland annat innefattar administration av
mdnadsavgifter, overldtelser, pantférskrivaingar, leverantorsfakturor med mera.

Foreningen har underhallsavtal med Miele for versyn och skotsel av maskinerna i foreningens tva
tvéttstugor.

Dedalus fortsitter som vér hyresgist pa Signalistgatan 2.

Solcellerna togs i drift i mars 2021. Vi har under &ret producerat 85 701 kWh. Av dessa har vi sjélva
anvint 56 999 kWh och resterande har vi sélt till E.ON. Vér férbrukning av solcells elen motsvarar ca
22% av foreningens totala konsumtion. Réknat i pengar har féreningen sparat 98 092 kr under
verksamhetsdret.

Under dret har 23 elmitare bytts ut, detta troligtvis pa grund av et storre elavbrott i Solna.

QSEC startade vi med under hosten 2022. QSEC &r ett foretag som arbetar med energieffektivisering for
bestdende besparingar och ett béttre inomhusklimat. QSEC har under 2022 bytt termostater och
termostatventiler och har under aret injusterat detta sa att vi far en béttre virmekomfort. Arbete har
utforts med belatenhet och vi har nu ett béttre inomhusklimat &n tidigare.
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Foreningen har fortsatt tecknat fastighetsforsékring med IF inkluderat kollektivt bostadsrittstillagg for
féreningens medlemmar.

Féreningen har en hemsida, https:/frosundet].wordpress.com.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 110 (113) medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tillkommit och 9

medlemmar utgtt vid 6 (2) dverlatelser. Snittpriset har varit 59 352 kr/kvm (55 246 kr/kvm).

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5607 5120 5252 4 857
Resultat efter finansiella poster -1 241 =797 381 104
Soliditet (%) 67,44 67,64 67,43 66,87
Resultat exkl avskrivningar 79 516 1651 1302
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 690 637 628 601
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 889 6929 7 096 7 298
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7041 7 082 7252 7458
Sparande per kvm (kr/kvm) 95 181 242 203
Réntekénslighet (%) 10,20 11,12 11,54 12,41
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 168 173 140
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83,24 85,96 82,67 86,91

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordingra intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet &rsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, kabel-TV, bredband och avfallshantering. For att kunna jamfora dver ar
ar dven tidigare ar omréknade.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.



Brf Frosundet 1 5(16)
Org.nr 769601-8964

Skuldsittning/kvm (kr)
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte #r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekiinslighet (%)
Féreningens riintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Féreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

En nyckeltal i drsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens drsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens har ett underskott pd 1 241 tkr medan avskrivningen pé fastigheten motsvarar 1 320 tkr.
Bortser man frin avskrivningen sd har féreningen ett positivt resultat.



Brf Frosundet 1
Org.nr 769601-8964

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat:

91 518 300

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 91 518 300

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

Upplatelse-
avgift

10 168 700

10 168 700

ur fond for yttre underhall ianspraktages

reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Fond for yttre

underhall

3014 469

-326 529

2 687 940

Balanserat Arets

resultat resultat

2214103 -796 703

796 703
-1 241 406

-470 174

1743929  -1241 406

1743 929
-1 241 406
502 523

-589 826
402 438
689 911
502 523

6 (16)

Totalt

106 118 869

0
-1 241 406

104 877 463

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5 606 906
122 833
5729 739

-3 331 030
-442 682
-162 094

-1 320 088

-5255 894

473 846

24 409

-1 739 660

-1 715 252

-1 241 406

-1 241 406

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

5119 581
0
5119 581

-3 457 042
-458 617
-147 210

-1312 287

-5 375156

-255 5§75

1344
-542 472
-541 128

-796 703

-796 703
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

152 404 575
118 333
152 522 908

152 522 908

34736
1268 383
409 501
1712 620

1276372
1276 372
2 988 992

155 511 900

8(16)

2022-12-31

153 704 277
138 719
153 842 996

153 842 996

42 228
1122 093
380 006
1544 327

1492274
1492 274
3036 601

156 879 597
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

101 687 000
2687940
104 374 940

1743 929
-1 241 406
502 523
104 877 463

11 34 107 469
34 107 469

11 14 551 245
475 001

279 056

12 105 090
13 1116 576
16 526 968

155 511 900

9(16)

2022-12-31

101 687 000
3014 469
104 701 469

2214103
=796 703
1417 400

106 118 869

48 942 806
499 914
265916
112 283
939 809

50 760 728

156 879 597
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 241 406
1320088
-149 194

=70 512

7492
-29 495
-24 913
168 400

50 972

-284 092
-284 092

-233 120

2 468 443
2235 323

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

=796 703
1312287
9396

524 980

-42 228

-7 507
103 695
187 522
766 462

-105 395
-105 395

-1 178 000
-1 178 000
-516 933

2985376
2 468 443
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmanna

rad (BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar fran husens fardigstéllande
Maskiner och andra tekniska
anldggningar 5-25 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter* 4 404 752 3830232
Hyror lokaler 502 971 513 038
Hyror bilplatser 281 014 253212
Laddstolpar, el 0 6 842
El debiterad pd medlemmar 364 639 570 409
Ovemattnings-/gistligenhet 53050 44 250
Ovriga intikter 480 206
Hyresbortfall lokaler 0 -88 000
Hyresbortfall, dvr obj ej moms 0 -10 608
5606 906 5119 581

* | drsavgiften ingér vatten, virme, kabel-TV, bredband och avfallshantering.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 74 588 57576
Tradgardsskotsel 96 876 92 459
Stddkostnader 163 120 152 370
Snéréjning/sandning 82 531 60 511
Serviceavtal 5328 72 031
Systematiskt brandskyddsabete 14 013 12 024
Hisskostnader 25714 25116
Bevakningskostnader 15 884 14 448
Besiktningskostnader 0 2 565
Gemensamhetsanldggning 0 14 962
Reparationer 136 290 102 959
Hissreparationer 97 001 40 406
Tradgérd och utemiljo : 14 340 9599
Periodiskt underhall: El 34714 6 435

Periodiskt underhall: VA 0 387 385
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OVK-Besiktning

Periodiskt underhall: Ventilation
Periodiskt underhall: Fjérrvirme
Periodiskt underhall:Fasader
Periodiskt underhall: Markarbeten
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband

Hyror garageplatser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Elstod

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl konsultationer
Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster, externa tjnster mm

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

0
45534
508 799
0

779
286 275
661 587
87360
251036
117 852
0

137 700
61084
288 732
1816
8026
114 050
3331029

2023
27 640
114 408
6928
3683
600

29 960
37 140
113 794
29 655
1875
12 620
64379
442 682

2023
131 250
30 844
162 094

12 (16)

35 700
78 846
151 185
105 116
0

516 199
594 391
79 252
235 561
106 838
41120
129 255
55688
268 847
0

8198

0

3 457 042

2022
27 640
108 504
7245
2419
769
59323
32575
109 550
36 520
1875
11952
60 244
458 616

2022
119010
28 200
147210
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp: Tvéttmaskin och torktumlare
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar
Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

2023-12-31
134 786 070
134 786 070

-16 281 793
-1299 702
-17 581 495

35200 000
35200 000

152 404 575

134 146 000
79 618 000
213 764 000

2023-12-31
425152

0

425152

-286 433
-20 386
-306 819

118 333

2023-12-31
308 257
1175

958 952
1268 384

13 (16)

2022-12-31
134 786 070
134 786 070

-14 982 091
-1299 702
-16 281 793

35200 000
35200 000

153 704 277

134 146 000
79 618 000
213 764 000

2022-12-31
319757
105 395
425 152

-273 848
-12 585
-286 433

138 719

2022-12-31
145 923

0

976 170
1122 093
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Hisservice

Bredband

Avlisning elmétare
Medlemsavgift Bostadsritterna
Fastighetsskotsel
Parkeringshyror till Brf Frosundet 2
El debiterad p& medlemmar
Hemsida

Bevakning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Nordea
Stadshypotek
Danske Bank

Avgér kortfristig del

Rintesats

%
4,610
4,459
4,520

slutbet. dag
2025-10-15
2024-01-30
2024-04-01

2023-12-31

24778

123 960

35737
19 763
14 889
0

6 890
53291
76 926
50151
469

2 647

409 501

Léinebelopp
2023-12-31

18 523 469
14 551 245
15 584 000
-14 551 245
34 107 469

14 (16)

2022-12-31

27 624

117 852

33 469
19 339
18 562
6 660
6 890
24 555
72 183
50 151
313
2408

380 006

Lanebelopp
2022-12-31

18 523 469
14 835 337
15 584 000
-48 942 806
0

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilaga:

LAan som forfaller inom ett ar: 14 551 245 kr

Lan som forfaller inom 5 ar: 0

Not 12 Ovriga skulder

Deponerat for bastunycklar
Deponerat lokal Dedalus Sweden AB
Moms Q4 -22

Avrikning Fastum

2023-12-31

4 500

100 000

0
590

105 090

2022-12-31

4 500

100 000

7783
0

112 283
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader
Reparationer och underhall
Snéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ekonomisk forvaltning

Not 14 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
284 072
103 820

31790
34390
55 694
100 951
11 955

10 747
563

481 531
1063
1116 576

2023-12-31
67 000 000
67 000 000

15 (16)

2022-12-31
105 727
93 340
29325
30 000
123 504
96 965
11280
3075

6 894
439 699
0

939 809

2022-12-31
67 000 000
67 000 000



Brf Frosundet 1
Org.nr 769601-8964

2024 -05 -0 9

Solna den dag som framgéar av var elektroniska signatur
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Kenth Karlsson
Ordférande
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'Helena Jul$kala
Min revisionsberittelse har 1dmnats

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

;f’z/;’ o /)
] " L)

Mario Dugandzic
Kassor

MAANASS

Mikael Eriksson
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